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TVIRTINA
Detaliojo plano iniciatorius

UAB Klaipedos jary kroviniy

kompanija ,,Bega“

SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemes
sklypuose vykdomai dkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas
jstatymy ir norminiy dokumenty sgrasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uzdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentelgje.

Rengiama anksciau parengto detaliojo plano korektira (vienam sklypui), kurio tikslai — nekeiCiant
Zzemes sklypo pagrindines Zemes naudojimo paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir Kkity teisés akty
reikalavimy, auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kkitais, neprieStaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojanciam detaliajam planui, numatant padidinti
leisting pastaty aukst;.

Planuojama tkiné veikla — pramones ir sandéliavimo pastato statyba ir eksploatacija.

Sklypas:

Zemeés sklypo plotas, ribos, paskirtis, naudojimo bidai (11 ir K3) lieka esami, nekeiciami.

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami teritorijos naudojimo reglamentai:

Sklypas Nr. 01: plotas — 16451 m?, teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiros
teritorija (IT)/ paslaugy teritorija (PA), zemés naudojimo paskirtis — kita (KT), naudojimo budas —
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11)/ komercinés paskirties
objekty teritorijos (K). Sklypo Nr. 01A dalyje numatoma statyti pastatg ne auksStesnj, kaip 23 m
(maks. aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko), uzstatymo tankis — 50
%, uzstatymo intensyvumas — 1.00 (nustatyta vadovaujantis STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos,
pramonés ir sandeliavimo statiniy sklypy tvarkymas*“. Sklypo Nr. 01B dalyje numatoma statyti 1-2
auksty pastatus, ne aukstesnius kaip 8.5 m (maks. aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksCiausio tasko), uzstatymo tankis — 26 %, uzstatymo intensyvumas - 0.66 (nustatyta
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomenines paskirties pastatai*).

Planuojamo pastato (-y) vieta gali Kisti techninio projekto metu, pagal uzsakovo uzduotj, iSlaikant
VisSus normuojamus atstumus:

a) susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijose atstumas nuo gamybos,
pramones ir sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi buti nustatomas pagal STR 1.05.01:2017, 7
priedo reikalavimus. AukStesniems kaip 8,5 m statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo
Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukS¢io metrui.
Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios statinio dalies.
Siame punkte nurodyti atstumai gali bGti mazinami gavus besiribojangio Zemeés sklypo (kai
besiribojancCio Zzemeés sklypo naudojimo bidas yra pramonés ir sandeliavimo objekty teritorija)
savininko ar valstybinés Zemés valdytojo raSytinj sutikima.

b) komercines paskirties objekty teritorijose, vadovaujantis STR 2.02.02 :2004 3 priedo 1.1 punkto
reikalavimais: visuomeninés paskirties statiniy iki 8.5 m aukSCio — ne mazesnis kaip 3.0 m.
AukStesniems visuomenines paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0.5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$Cio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos
skirtinga aukstj turin€ios visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumazintas,
jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
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Rengiamo detaliojo plano koregavimo statybos riba ir statybos zona pazyméta vadovaujantis
Teritorijy planavimo jstatymo aktualios redakcijos 2 str. 18 ir 19 punktais, STR 1.05.01:2017 7
priedo 3 punktu. Rengiamu detaliuoju planu jvertinamas esamos ir projektuojamos kiemo aikstelés,
t. y. Kiti inZineriniai statiniai (kiemo aikstelés) privalo bati statomi detaliuoju planu nustatytoje
statybos zonoje ir statybos riboje.

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius j statybos
zong (sprendziama techninio projekto metu). Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimo sklypo
pastaty (priestaty) turi atitikti reikalavimus, nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba
leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj dokumentg padariniy
Salinimas* 7 priede.

Architektdriniai reikalavimai:
A Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas.
A Spalvinj sprendima reikia derinti prie kvartalo ir Klaipédai badingos aplinkos.

Pateikiamos planuojamu tdriy vizualizacijos

B

1pav. vaizdas nuo Siaurés pusés j pietus nuo Minijos gatvés.
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Pastaba: atliekant pastato integracijg aplinkoje, buvo vertinami ir gretimybese atlikti teritorijy
planavimo dokumentais suplanuoti pastaty tariai.

Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami
jsipareigojimai:

A Nepabloginti esamos gatves dangos kokybes statybos ir sklypo eksploatavimo metu.

A Pabloginus esamos gatves dangos bukle, jg sutvarkyti iki buvusios kokybeés.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybes ir higienines baklés poziariu:

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis, visai planuojamai
teritorijai galioja apsaugos zonos bei iSlaikomi normuojami atstumai.

Aplinkos kokybeé ir higieniné baklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojamas Zemeés sklypas patenka j esamos degalinés apsaugos zonas: suskystinty dujy degalinés
apsaugos zona — 50 m, normatyvine prieSgaisring apsaugos zong — 40 m. Vadovaujantis LR
Wriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos* (Zin.,
1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis VII skyriaus 33 punktu yra iSdéstyti atstumai, nuo
skysto kuro koloneliy bei poZzeminiy rezervuary kitos paskirties sieny artimiausiy tasky, kai pastatai
yra |-l atsparumo ugniai, — 15 metry. Atsizvelgiant j Sig sglyga, Siuose atstumuose pastaty
statyba yra draudZziama.

Esamos degalinés apsaugos zonos planuojamam sklypui neigiamos jtakos netures.

Planuojama teritorija patenka j AB ,,Klaipédos kartonas* sanitaring apsaugos zong — 100 m.

Esamy tarSos Saltiniy, turinCiy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.
Jvertinus Okinés veiklos pobudj, gretimy Zzemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj aprdpinimg, chemine, fizing, biologine tar$a,
psichogenine jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybese vykdoma ir numatyta dkine
plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.
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Gaisriné sauga:
Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, iSlaikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés
naudojimo sglygos (greta esanCiai degalinei nustatytos apsaugos zonos, iSsamiau Zilr. Sprendiniy
brézinj), keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty. Statiniai
sklype turi bati iSdéstomi taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrjsti
interesai. Gaisro atveju vanduo imamas iS esamy prieSgaisriniy vandens hidranty Minijos g ir
LakstuCiy g. (vadovaujantis "Gaisrineés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti”
(2014-02-10, Nr. 2014-01364) (sprendziama techninio projekto rengimo metu). Kadangi
planuojami Kitos paskirties pastatai ribojasi su esama kuro koloneéle, statant statinius vadovautis
Wriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr. 343, Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos* (Zin.,
1992, Nr. 22-652) ir jo vélesnemis redakcijomis VII skyriaus 33 punkte nurodytais prieSgaisriniais
statiniy atstumais. Pastaty statyba Siuose prieSgaisriniuose atstumuose yra negalima.

Vandentiekio tinklai: Detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
vandentiekio tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR
numatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Nuoteky tinklai: Detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty buitiniy
nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Lietaus nuoteky tinklai: Detaliuoju planu numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty
lietaus nuoteky tinkly. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas.

Sildymas: Silumos tiekimo btdai gali bati: centralizuotas ilumos tiekimas, dujomis, elektra
(pasirenka vartotojas). Sildymo budas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

Elektros tinklai: Servitutai ir/ ar specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos nustatomos
statomy/ esamy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus prisijungimo sglygas.
Melioracija: sklypas nemelioruotas.
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Specialiosios Zzemeés ir misko naudojimo sglygos (LR vyriausybés nutarimas 1992-05-12 Nr. 343 ir
vélesnes redakcijos):
Siuo rengiamu detaliuoju planu tikslinamos sklypui nustatytos specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos ir jy plotai.
Sklypas Nr. 01:
Suskystintyjy dujy degaliniy apsaugos zonos (12 skyrius) - 1803 m?
Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) - 108 m?
Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar$os poveikio zonos - 13153 m?
(14 skyrius)
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 1379 m?
(49 skyrius)

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovinCiuose konteineriuose. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su atlieky iSvezejais ir iSvezami j atlieky sgvartyna. Tikslios atlieky konteinerio (-iy)
vieta (-0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Minijos g. 44A, Klaipédos mieste. PrivaZiavimai j planuojamg teritorija
suplanuoti i5 C2 kategorijos Nemuno gatves. ] sklypg suplanuoti du jvaziavimai.

Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius
nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrigji
reikalavimai* aktualia redakcija X111 skyriaus 30 lentele.

Tikslus automobiliy stovejimo viety skaiCius ir vietos sprendziamos techninio projekto metu,
patvirtinus projektuojamo pastato (-y) rodiklius. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir vietos
tikslinamos techninio projekto rengimo metu, nekoreguojant detaliojo plano sprendiniy.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teises akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Del Atskiryjy rekreacine paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* maziausias zeldyny, jskaitant vejas
ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 10 % viso Zemes sklypo ploto.

Veiklg planuojamoije teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

LR aplinkos apsaugos jstatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo sglygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999;

Zemés naudojimo bady turinio apra3as, LR ZUM/ LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920;

LR teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267,

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02
jsakymas Nr. D1-8;

LR Zemeés jstatymas;

LR atlieky tvarkymo jstatymas;

LR melioracijos jstatymas;
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LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimas Nr. 343 ,,Specialiosios zemes ir misSko naudojimo
salygos* (aktuali redakcija);

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*.

STR 2.03.02:2005 ,,Gamybos, pramoneés ir sandeliavimo statiniy sklypy tvarkymas®.

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisetai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*.

STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenines paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®.

LR AM 2007-12-21 d. sakymu Nr.D1-694 ,D | atskir j rekreacin s paskirties eldyn
plot norm ir priklausom j eldyn norm (plot ) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadové S. Kazlauskiene




